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3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

3.1. Detaliojo plano jgyvendinamy sprendiniy esmé:

Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas zemés sklype Senojo
Turgaus g. 19, Palangoje.

Detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly
planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklg, nurodyti specialigsias zemés
naudojimo salygas, suformuoti optimalig urbanisting struktiira, numatyti priemones gamtos ir
nekilnojamajam kulttiros paveldui iSsaugoti ir naudoti.

Optimalios urbanistings struktiiros numatymas, suplanuojant inzineriniy komunikacijy
tinklus, inZinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy
ribas, zemés sklypo naudojimo budo keitimas, teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas,
Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano, patvirtinto Palangos miesto tarybos 2000 m.
geguzés 25 d. sprendimo Nr. 32 1 punktu, koregavimas zemés sklype Senojo Turgaus g. 19,
Palangoje.

3.2. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai:

7emes sklypo Nr. 1
7emés sklypo plotas, m* 659 m?
1A-479 m?,
1B-180 m?;
Zemés naudojimo tipas GC - Misri centro teritorija
7emés naudojimo paskirtis KT
7emés sklypo naudojimo bidas 1A - Komercinés paskirties objekty

teritorijos (K);
1B - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos (G1).

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus, m 10.0 (pagrindinio pastato);
8.0 (pagalbinio, antrojo pastato)
Altitudé nuo Zemés pavirSiaus, m 17.25 (pagrindinio pastato)
15.25 (pagalbinio, antrojo pastato)
Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas 30
Leistinas Zemes sklypo uZstatymo intensyvumas G1-0.4,
K-0.7
Uzstatymo tipas T2 - sodybinis
Galimi maziausi Zemés sklypy dydZiai, m? 659
Galimi didZiausi zemes sklypy dydziai, m? 659
Priklausomyjy zeldyny ir jy teritorijy dalys 25%
Pastaty auksty skaicius 2+M (pagrindinio pastato);
1+M (pagalbinio, antrojo pastato)
Statiniy paskirtys 6.1,6.2,7.1,7.2,7.3,7.4,75,7.17, 9.
Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos -Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius,

pirmasis skirsnis);

-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugoszonos (I1I
skyrius, deSimtasis skirsnis);
-Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos
zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
-Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos,
ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
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skirsnis);

-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111
skyrius, Sestasis skirsnis);
-Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius,
ketvirtasis skirsnis);

-Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktaros apsaugos zonos (I11 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

Servitutai i
Papildomi reikalavimai a,b,c

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Statiniy paskirtys (Pagal STR 1.01.03:2017):

6. Gyvenamieji pastatai: 6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai; 6.2. Gyvenamosios
paskirties (dviejy buty) pastatai,

7. Negyvenamieji pastatai: 7.1. viesbuCiy paskirties pastatai; 7.2. administracinés paskirties
pastatai; 7.3. prekybos paskirties pastatai; 7.4. paslaugy paskirties pastatai; 7.5. maitinimo paskirties
pastatai; 7.17. Pagalbinio tikio.

9. InZineriniai tinklai: 9.2 dujy tinklai; 9.3. vandentiekio tinklai; 9.4. Silumos tinklai; 9.5. nuoteky
Salinimo tinklai; 9.6. elektros tinklai; 9.7. rySiy (telekomunikacijy) tinklai; 9.8. kiti inZineriniai
tinklai.

Priklausomyjy Zeldyny ir jy teritorijy dalys: maziausias zeldynams

priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto numatomas - 25 %, jskaitant vejas ir gélynus.
Servitutai: nenustatomi.

*Servitutai gali buti nustatomi teisés akty nustatyta tvarka, servituty plotai tikslinami kadastriniy
matavimy metu.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos taikomos planuojamai teritorijai:

- Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) - po 2 metrus | abi puses nuo $iy laidiniy linijy;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (11 skyrius, ketvirtasis skirsnis) - po 1 metra j abi puses linijos;

- Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis);

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis) - po 2 metrus } abi puses nuo
vamzdyno sienelés;

- PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (I11
skyrius, deSimtasis skirsnis) (jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno
trasos esanti Zemes juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro ] abi puses nuo vamzdyno aSies, po Sia
juosta esanti Zzemé bei vanduo vir§ Sios juostos; jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje,
apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus j abi
puses nuo vamzdyno asies, po $ia juosta esanti zeme bei vanduo virs §ios juostos);

-Kulttros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis SKirsnis),
planuojama teritorija patenka ] valstybés saugomos moksliniam paZinimui kultlros vertybés
Palangos senojo miesto vieta (u.k. 17139) teritorijg bei | valstybés saugomos vieSam paZinimui ir
naudojimui kultiros vertybés Palangos miesto istorin¢ dalis (unikalus kodas Kultiros vertybiy
registre 12613) vizualinés apsaugos pozonj.

Pastabos:

- Vadovaujantis zemés sklypo Liepojos pl. 1, Palangoje detaliojo plano sprendiniais (patvirtintas
Palangos miesto savivaldybés tarybos 2004-04-01 sprendimu Nr. 36), planuojama teritorija patenka
j Palangos oro uosto apsaugos zong, oro uosto sanitarinés apsaugos zona nenustatyta, 0 buvusi
panaikinta. Siuo metu Palangos oro uostui nustatomos tik apsaugos zonos (zemés sklypo Liepojos
pl. 1, Palangoje, detalusis planas, patvirtintas Palangos m. tarybos 2004-04-01 sprendimu Nr. 36);
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- Inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi biti
tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar
kadastriniy matavimy metu;

- Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis
jmonémis. Techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas inZineriniy tinkly prisijungimo
salygas;

Pastaba: Inzineriniy tinkly apsaugos zonos nurodytos Esamos biuiklés brézinyje.

- Planuojamame zemés sklype saugotiny zeldiniy néra;

- Uzstatymo ribose galimas statiniy iSdéstymas, vietos, jy uzimamas plotas sprendziamas pagal
poreikius techniniy projekty rengimo metu, nepazeidziant uZstatymo ribos, statybos linijos bei
statybos normatyvy;

- Dél statybos ribos nustatymo sklypo riby atzvilgiu vadovautis STR 2.02.09:2005 8 priedo 1 ir 1.1
punkty ir STR 2.02.02:2004 3 priedo 1 ir 1.1 punkty reikalavimais;

- Rengiant statiniy techninius projektus turi biiti jgyvendinami konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp
pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose.

Papildomi reikalavimai:
a - URBANISTINIAI IR ARCHITEKTURINIAI REIKALAVIMAI (Nustatomi Palangos
miesto istorinés dalies nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano sprendinius):

Saugojimo reZimas: nustatomas saugojimo rezimas - tausojamojo naudojimo saugojimo rezimas
(T2).

Uzstatymo tipas: T2 - sodybinis uzstatymas. Sodybinio iSplanavimo teritorijose Ssaugomas
uzstatymo morfotipas, kurj be statiniy dydzio ir uzstatymo tankio parametry apibrézia ir statniy
i8déstymas sklype, jy dydzio tarpusavio santykis:

- pagrindinis gyvenamasis namas statomas (kaip taisyklé) prie gatvés iSlaikant susiformavusig
uzstatymo linija;

- antrasis pastatas statomas sklypo gilumoje prie sklypo ribos;

- orientacinis pastaty (pagrindinio namo ir antrojo pastato) turio santykis ~3:1.

Leistinas statiniy aukstis: E1 — esamas, leistinas pastaty auksc¢io padidinimas 10%. Pagrindinio
pastato aukStis Zemés sklype 9,15 m. + leistinas pastaty auk$¢io padidinimas 10%. Nustatomas
pagrindinio pastato aukstis iki 10.0 m; Pagalbinio, antrojo pastato iki 8.0 m.

UZstatymo tankis: rekomenduojama mazinimo kryptimo. Pagal SP bendryjy reikalavimy 3 punkta,
zemes sklypo uZstatymo tankis 34%, atsiZvelgiant ] tai, kad rekomenduojama maZzinimo kryptimo,
uzstatymo tankis nustatomas 30%.

UiZstatymo intensyvusmas: SP nereglamentuojamas. Nustatomas G1 - 0.4; K - 0.7.

Reikalavimai statiniams ir pastatams (ne KPD objektams):

Leistini tvarkomieji statybos darbai - remontas, rekonstravimas, nevertingy statiniy griovimas,
nauja statyba.

Reikalavimai pastaty architektiirai: siekiant kontekstualumo ir susiformavusio Palangos kurorto
1vaizdZio iSsaugojimo, iSorés apdailai rekomenduojama naudoti tradicines statybines medziagas
(medj, keramines plytas, tinka), spalviniam sprendime - Zemaitijos regiono tradicing spalving gama.
Reikalavimai teritorijos ir Zeldiniy tvarkymui:

- sklypy teritorijose dangoms naudotinos natiiralios medZiagos: zvyro, akmens, klinkerio plyty
dangos, leistinos betono trinkeles;

- numatomas maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto - 25 %,
iskaitant vejas ir gélynus;

- sklypy ribos prie gatvés gali biiti zymimos tik zeldiniais, tvory tarp sklypy aukstis <1,5 m.
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Pastaba: planuojamoje teritorijoje draudziama statyti, laikyti ir naudoti vagonélius, konteinerius,
nebenaudojamas transporto priemones. Laikiny statiniy statyba galima tik privaciuose Zemés
sklypuose, jei nevirSijama leistina Zemés sklypo uzstatymo tankio rodiklio reikSmé. Laikino statinio
uzstatymo plotas prilyginamas pastatais uzstatytam plotui.

b - GAMTOS, SAUGOMU TERITORIJU IR KULTUROS PAVELDO APSAUGA:
planuojama teritorija patenka j valstybés saugomos moksliniam pazinimui kultiiros vertybés
Palangos senojo miesto vieta (u.k. 17139) teritorija bei | valstybés saugomos vieSam pazinimui ir
naudojimui kultiros vertybés Palangos miesto istorin¢ dalis (unikalus kodas Kultiiros vertybiy
registre 12613) vizualinés apsaugos pozonj.

Planuojamy zemés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal PTR 2.13.01:2011
,,Archeologinio paveldo tvarkyba‘“ nustatytus reikalavimus.

¢ - AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETOS: automobiliy statymo viety poreikis nustatomas
pagal STR 2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés reikS més keliai. Bendrieji reikalavimai®. Tikslus
automobiliy stovéjimo aikSteliy poreikis bus sprendziamas techninio projekto rengimo metu,
jvertinus pastato(-y) poreiki (plota) planuojamoje teritprijoje. Automobiliy stovéjimo vietos
jrengiamos sklypy ribose ant kietyjy dangy arba pastaty tiiryje jrengtuose garazuose.

3.2. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa:

InZineriniai tinklai: Planuojamoje teritorijoje yra iSvystytos dujy, elektros, rySiy, vandentiekio
tinkly ir buitiniy nuoteky tinkly linijos. Planuojamos teritorijos gretimybéje Ganykly gatvés
raudonyjy linijy ribose i§vystyti ir lietaus nuoteky tinklai.

Inzineriniai tinklai bus projektuojami pagal tinklus eksploatuojan¢iy jmoniy prisijungimo saglygas.
Planuojamy Zemés sklypy sprendiniy jgyvendinimui reikalingg inzinering infrastruktiirg zemés
sklypo savininkai spres savo l1éSomis.

Vandentiekio tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami vandentiekio tinklai. Teritorijos
apripinimas vandeniu numatomas nuo esamy vandentiekio tinkly Ganykly gatvéje. Vandentiekio
tinklai projektuojami techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo salygas, prisijungimui
prie centralizuoty tinkly.

Nuoteky tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra esami buitiniy nuoteky tinklai. Buitiniy nuoteky
nuvedimg 1§ planuojamos teritorijos numatomas j esamus buitiniy nuoteky tinklus Ganykly gatvéje.
Buitiniy nuoteky tinklai projektuojami techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo
salygas, prisijungimui prie centralizuoty tinkly.

Lietaus nuoteky surinkimas. Lietaus nuotekos bus nuvedamos ] artimiausius lietaus nuoteky
tvarkymo tinklus esancius Ganykly gatvéje. Jungiantis prie centralizuoty nuoteky tinkly biitina gauti
prisijungimo salygas, prisijungimui prie miesto (gyvenvietés) centralizuoty tinkly. Zemés sklypo
savininkai privalo organizuotai (naudojant nuoteky tvarkymo sistemas) surinkti lietaus bei iStirpusio
sniego vandenis ir pasalinti juos ] centralizuotas nuoteky tvarkymo sistemas, nepazeidziant gretimy
zemeés sklypy savininky interesy. PavirSinés lietaus nuotekos sprendZiamos techninio projekto
rengimo metu projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas, apskaiCiuojant pavirSiniy
nuoteky projektin] srautg ir kt., vadovaujantis STR 2.07.01:2003. ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai.

Elektros tiekimas. Planuojamoje teritorijoje yra esami elektros tinklai. Planuojamas elektros tinkly
pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus technines salygas prisijungimui
prie esamy skirstomyjy elektros tinkly. Planuojamoje teritorijoje esamam 0,4 kV poZeminiam
elektros kabeliui, nustatomos specialiyjy zemés naudojimo salygy - Elektros tinkly apsaugos zonos
(111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) - pozeminiy kabeliy linijos po 1 metrg j abi puses linijos.

RySiai. Planuojamoje teritorijoje yra esami rys$iy tinklai, kuriems nustatomas Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy - VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (I11
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - po 2 metrus | abi puses nuo $iy laidiniy linijy. RySiy tinkly
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pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus technines salygas prisijungimui
prie esamy rysiy tinkly.

Sildymas. Planuojama teritorija patenka j zona su i§vystyta centralizuoto $ilumos tiekimo
infrastrukttira. Prioritetinis pastaty Sildymas numatomas i§ centralizuoto Silumos tiekimo tinkly.
Pagal Silumos tkio specialiojo plano sprendinius ekologiski $ildymo biidai: geoterminé energija,
saulés energija, elektra ir kt. yra galimi visoje teritorijoje.

Dujotiekis. Planuojamoje teritorijoje yra esami dujotiekio tinklai. Planuojamas dujotiekio tinkly
pajungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, gavus technines salygas prisijungimui
prie esamy skirstomyjy elektros tinkly. Planuojamoje teritorijoje dujotiekio tinklams nustatomos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy - Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (11 skyrius, Sestasis
skirsnis) - po 2 metrus j abi puses nuo vamzdyno sienelés.

Melioracija: planuojamoje teritorijoje melioracijos néra.

Pastaba:

* Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant biitinumui, parengti
inzineriniy tinkly perkélimo projekta ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis;

* Nutiesus inZinerinius tinklus Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Gaisriné sauga: Konkretiis sprendiniai bus atliekami rengiant statiniy techninius projektus. Gaisriné
sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis.
Galimy isorés gaisry gesinimui numatomas vanduo bus imamas i§ artimiausio esamo priesgaisrinio
hidranto, esan¢io Ganykly gatviy gatvéje, nuo planuojamo zemés sklypo nutolusio apie 40 metry j
Slaure. Rengiant statiniy techninius projektus privaloma iSlaikyti minimalius prieSgaisrinius
atstumus tarp pastaty. Konkretiis sprendiniai bus atliekami rengiant techninj projekta, gavus
technines salygas, vadovaujantis gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis, patvirtintomis
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2011-02-22 jsakymu Nr. 1-64 (aktuali redakcija) bei STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai. Visuomeninés paskirties statiniai, projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999
,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“ reikalavimais.

Atliekos: Atliekos (pagal atskiras jy rasis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pagal
gyventojy sutartis su atlieky iSvezéjais iSvezamos ] atlieky sgvartyng. Konteineriy ar talpykly
aikstelés turi biiti padengtos vandeniui nelaidzia danga. AikStelés pavirSiaus nuolydis turi biiti ne
didesnis kaip 10 procenty. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo
jstatymu Nr. VI11-787 (aktualia redakcija).

Zeldiniai: planuojamoje teritorijoje vyrauja veja, yra pavieniai sodo ir dekoratyviniai medziai (Zr.
Topografinj plang). Pagal planavimo iniciatoriaus pateikta planuojamos teritorijos topografinj plana
(koordinaéiy sistema - LKS-94, aukséiy sistema - LASQ07), reljefas — lygus, absoliutiné altitudé
svyruoja nuo 7,15 iki 7,29 Lietuvos auk$¢iy sistemoje. Maziausias zeldynams priskiriamas plotas
nuo viso zemes sklypo ploto numatomas - 25 %.

Susisiekimas: Planuojamas Zemés sklypas Senojo Turgaus g. 19, Palangoje, yra integruotas j
Palangos miesto susisiekimo tinklg, Salia Senojo Turgaus ir Ganykly gatvés sankirtos. Patekimas j
zemés sklypa numatomas i§ Ganykly gatvés. Ivaziavimas | planuojamg teritorijg tikslinams
techninio projekto rengimo metu ir jrengiamas zemeés sklypo (-y) savininky IéSomis.

Pagal Palangos miesto transporto organizavimo ir gatviy raudonyjy linijy specialiojo plano
koncepcijos sprendinius (zr. 1.19 pav.) Senojo Turgaus gatvé — E kategorijos gatvé, RL-13 m.,
Ganykly gatvé — C kategorijos gatvé, RL-20 m. Zemés sklypas nepatenka j Senojo Turgaus gatvés
bei Ganykly gatvés raudongsias linijas.

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:214 “Gatves ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai. Norminis automobiliy stovéjimo viety kiekis nustatomas jvertinant
sklype statomy pastaty poreikj techninio projekto rengimo metu. Automobiliy stovéjimo aiksteles
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jrengiamos sklypo ribose ant kietyjy dangy arba pastato tiiryje jrengtuose garazuose.

3.3. Planuojamos tuikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Planuojamos ikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymu ir LRV patvirtintu 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,Dél Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* detaliojo plano rengimo metu
planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai
vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti
neatlickama, kadangi planuojama tikiné veikla neatitinka kriterijy, dél kuriy turi biti atlieckamas
vertinimas/atranka. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos potencialiy geologinés aplinkos
tarSos zidiniy Zemélapio duomenimis gretimose teritorijose pavojingy veikianciy tarSos objekty
néra.

3.4. Planuojamos ikinés veiklos visuomenés sveikatai vertinimas: Vykdoma tkiné veikla
tre¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos sglygy nepablogins. Neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai
ir gyventojy sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos
prieziiirai ir socialiniy paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos
veiksniams, vandens ir maisto kokybei neturés. Gerinama aplinka - planuojama veikla sudarys
ilgalaikj teigiamg poveikj estetiniam vaizdui. Numatomas apZeldinimas, kietyjy dangy ir Saligatviy
jrengimas, teritorijos apSvietimas. Naujai statomi namai neturés neigiamos jtakos gretimuose
sklypuose esanciy statiniy insoliacijai - detaliajame plane i§laikomi norminiai atstumai tarp statiniy
ir sklypo riby.

3.5. Planuojamos teritorijos atitikimas bendrojo plano sprendiniams:

Bendrojo plano sprendiniai, pagal vyraujanéius pozymius, nurodo miesto funkcines zonas ir
nustato tose zonose galimas zZemés naudojimo paskirtis ir biidus bei uzstatymo intensyvumo ir
auksStingumo reglamentus. Miesto savivaldybés teritorija pagrindiniame bendrojo plano brézinyje
(atsizvelgiant | susiklosCiusig ar planuojama miesto struktlirg) yra suskirstyta | nagrinéjamus
rajonus, kurie apvesti juodu kontiiru ir pazyméti unikaliu numeriu. Numerio vieta ant konkrecios
funkcinés zonos (spalvos) nurodo nagrinéjamo rajono dominuojancig funkcijg ir vieta reglamenty
lenteléje.

Pagal Palangos miesto bendrajj plana, patvirtinta Palangos m. sav. tarybos 2008-12-30
sprendimu Nr. T2-317, planuojamas Zemés sklypas Senojo Turgaus g. 19, Palanga, patenka j P8
kvartalg (saugojimas) ir j kurorto centro, kurorto pocentriy teritorijos funkcing zona.

Pagal spalvin] Zyméjima ir funkcing zong, planuojamam Zemés sklypui Senojo Turgaus g.
19, Palangoje, taikomi intensyvaus uZstatymo miSrios gyvenamosios teritorijos funkcinés zonos
reglamentai.

Vyraujantys teritorijos pozymiai - MiSrios kurorto teritorijos, kuriose dominuoja intensyvaus
uzstatymo gyvenamoji ir kurorto funkcijy veikla, kartu su reikalinga socialine, paslaugy ir kita
infrastruktura

Galimos pagrindinés Zzemes naudojimo paskirtys bei naudojimo budai (G kodas; Indeksas):
Konservacinés paskirties (tik saugomy objekty teritorijose, tp3; C); Kitos paskirties: gyvenamosios
teritorijos (tp6; G), visuomeninés paskirties terit. (tp7; V), komercinés paskirties objekty ter.
(tp9;K), inzinerinés infrastruktiiros terit. (tpl10; I), rekreacinés teritorijos (tpl3; R), bendro
naudojimo teritorijos (tp11; B).

Rekomenduojama teritorijy struktira: Gyvenamoji su komunikaciniais koridoriais <60%,
Vie$o naudojimo Zeldynai >15%, Aptarnavimo infrastruktiira (socialiné, kurorto ir kita) >8%.

Maksimalus pastaty aukStingumas — iki 5 auks$ty, maksimalus uZstatymo intensyvumas — iKi

0,8.
Sio rengiamo Palangos miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimo Zemés sklype
Senojo Turgaus g. 19, Palangoje, koncepcijos sprendiniai, kuriais Zemés sklypui nustatomi du
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naudoji btidai (komercinés paskirties objekty teritorijos (K) ir vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy
pastaty teritorijos (G1)) bei teritorijos uzstatymo reglamentai neprieStaraus Palangos miesto
bendrojo plano sprendiniams.

3.6. Planuojamos teritorijos atitikimas specialiojo plano sprendiniams:

Planuojama teritorija patenka j valstybés saugomos moksliniam pazinimui kultiiros vertybés
Palangos senojo miesto vieta (u.k. 17139) teritorijg bei ] valstybés saugomos vieSam pazinimui ir
naudojimui kultiiros vertybés Palangos miesto istoriné dalis (unikalus kodas Kultiros vertybiy
registre 12613) vizualinés apsaugos pozonj.

Zemés sklypui galioja Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiros vertybiy
registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo plano —
teritorijos ir apsaugos zonos riby plano bei tvarkymo plano sprendiniai. Pagal specialiojo plano
sprendinius zemés sklypas Senojo Turgaus g. 19, Palanga, patenka j sodybinio uzstatymo teritorijas
-T2

Zemés sklypui Senojo Turgaus g. 19, Palangoje, pagrindiniai teritorijos naudojimo
reglamentai ir urbaniztiniai ir architektiiriniai reikalavimai nustatomi vadovaujantis specialiojo
plano sprendiniais (Zr. Teritorijos naudojimo reglamenty apra§omoji lentel¢ ir Papildomi
reikalavimai).

Planuojamy zemés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal PTR
2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba“ nustatytus reikalavimus.

Istrauka i§ Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kulttiros vertybiy registre 12613, buves kodas U2) nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas — teritorijos ir apsaugos zonos riby planas bei tvarkymo plano
. e i~ -

Planuojama teritorija
[
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-
' TERITORIJA T2 - SODYBINIO UZSTATYMO TERITORIJOS

Paveldosaugos reikalavimai. Tvarkymo priemonés

Saugojimo rezimas T2 g“ﬂm. Leistinas statiniy aukstis
Sla smEm
2Zemes sklypo uZstatymo tankis B, - 2Zemes sklypo uZstatymo intensyvumas
X%
Reikalavimai kultiros paveldo objektams az b2 imai kitiems ir
fjos ir Zeldiniy C2 d2 Reikalavimai 2emes darbams
Kiti reikalavimai ez
qis o = SR i T2)

2 - Leistinas statiniy lukith
E1- esamas, leistinas pastaty aukstio padidinimas 10 %-

<2 a. su mansarda/ 12 m - auksting i indinio namo aukstis (taikoma naujai statomiems
pastatams);

<1a.sumansarda/ S8 m - auksting istil io pastato aukstis (taikoma naujai statomiems
pastatams).

3 - Zemés sklypo uzstatymo tankis

E/ ** - esamas/tankiau (pagal bendry reil imy 3 punkta) uZstatyty sklypy uz: ikcija rek duoj
mazinimo kryptimi;

<"X"% - tankis pagal bendry reikalavimy 3 punktg .

4 - Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas

- nereglamentuojamas

a: - Reikalavimai kultiros paveldo obji

Galimi tvarkybos darbai:

* taikomieji tyrimai;

avarijos grésmeés pasalinimo darbai;

remonto darbai;

konservavimo darbai;

restauravimo darbai;

e 8iy darby planavimas ir projektavimas

Galima pritaik veikla, j /bos darbali. Visi tvarkybos ir ieji darbai vykd idziant

savybiy, nustatyty NKPVT akte, i tyrimy d imi imo darbai vy LR NKVA |st 23str4p. nustatyh
tvarka.

b: -R i kitiems p ir statiniams

Leistini tvarkomieji statybos darbai:

* remontas;

rekonstravimas;

nevertingy statiniy griovimas;

nauja statyba.
imai pastaty itektlrai:

Siekiant I ir if io P kurorto jvaizdZio iSsaugojimo, iSorés apdailai rekomenduojama

naudoti tradicines statybines medziagas (medj, keramines plytas, tinka), spalviniame sprendime - Zemaitijos regiono

tradicing ;palvnne gamq

c: - Reikal rijos ir y tvarkymui

*  sklypy teritorijose d dotinos natiiralios medZiagos: Zvyro, inkerio plyty dangos, leistinos betono

trinkelés;

* batina numatyti 225% nuo viso Zemés ploto Zeldy itant vejas ir gélynus;

e  Sklypy ribos pne gatves gali bati Zymimos hk Zeldiniais, tvorq tarp sklypy aukws <15.

d: - imal Zemés darb - Zemeés judini darbq vietoje reikalingi archeologiniai tyrimai pagal

PTR 2.13.01:2011 "Archeologinio paveid: ",“ " nustatytus reikak:

e - Kiti reikalavimai
i Y itorij g 52 fotipas, kuri be statiniy dydzio ir uZstaty k p y
ia ir statiniy iSdésty sklype, jy dydilo

* pagrindinis gy namas (kaip taisyk|é) prie galvos iSlaikant susiformavusiq uZstatymo linija;

. is p sklypo gilumoje prie sklypo ribos;

. i ini taty (pagrindinio namo ir antrojo pastato) tdrio santykis ~3:1

Bendri reikalavimai

Detaliojo plano vadovas

1. dybinius sklypus dalinti | kelis, i&skyrus atvejus, pagri Y (pagal situacijg iki 1940 m.);
2. Nekushna jungti keuq sklypq i v-ena.
3 lyp Y tankis ir p y uZi plotas n i pagal
lentelg:
Sldypoplcho.m'! M. sklypo uZ: | Maksimal uzi sklypoplonl.m'j
. _ | tankis, % i et =
600 7" 35 | pr210 " Wit i
900 30 RE
1500 25 | 375 (max vieno pastato uZi plotas 270 m?)
2500 | 20 | 500 (max vieno pastato uZimamas plotas <300 m? )
23500 15 | 525 (max vieno pastato uzi plotas 5325 m?)
Pastaba. Tarpinio dydZio ymo tankis ir i pastaty uZi plotas
nustatomi interpoliacijos keliu.
Stasys JuSka
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